V Kvétnici 14. 6. 2022
Vazeni spoluobcané,

dovolujeme si reagovat na aktualni situaci, kdy zastupitelstvo obce Kvétnice (dale jen “Z0OK”) i developer
Alcala Partner obratem vydali sva stanoviska jako odezvu na zvefejnéni petice za zachovani hodnotnych
budov Lichtenstejnského dvora v obci Kvétnice (dale jen “Petice”).

Pro pochopeni problému je tfeba vnimat problém v SirSich souvislostech, a to zejména ve vztahu k
chystané 4. zméné Gzemniho planu obce Kvétnice (dale jen “ZM4 UP”), kterou se ZOK chysta projednat
tento mésic. Zamérné ponechavame stranou osobni rovinu, ktera se ve stanoviscich obce a developera
objevuje, protoze vést debatu touto cestou nepovazujeme za $tastné a ucelné.

Uzemni plan obce Kvétnice z r. 2017 (UP) pro prestavbu arealu Lichtenstejnského dvora stanovuje
zpracovani tzv. regulaéniho planu, ktery musi zajistit ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot ve vztahu k objektim byvalého statku i urbanisticky hodnotnému prostoru v té€zisti sidla.
Regula&ni plan pfitom musi ctit urbanistickou dispozici, ktera potvrzuje jedinecnost tohoto prostoru a

zachovat historickou stopu arealu. (viz UP str.42, odst ) a c)).

To znamenda, Ze pozadavky Petice jsou zcela v souladu s platnym UP. Kulturni, historické a
architektonické hodnoty budov i dvora jako celku dokladaji odborna stanoviska zvefejnéna v
doprovodném bulletinu a téZ na strankach https://lichtensteinskydvur.cz/dokumenty. V souvislosti s
projektem zastavby Lichtens$tejnského dvora, pfilehlé louky a sou€asnym navrhem ZM4 UP je tieba
polozZit zasadni otazku: Haji obec zajmy developera nebo obéana?

Obec ve svém stanovisku uvadi: “Tyto své vize pfedloZili obci (pozn. studii vyuZiti areélu spole¢nosti
Alcala Partners), ktera jim v ramci jednani vydala své stanovisko a jasné deklarovala povinnost striktné
dodrzet podminky dané Gzemnim planem.” Piesto je pfedloZzena jiZ 4. zména nového uzemniho
planu obce Kvétnice.

Novy UP vznikal dlouho a jeho finalni podoba je vysledkem dukladné vefejné i odborné diskuze. Jeho
zadani skute¢né pfipravovalo jiz pfedchozi zastupitelstvo (2010-14), jak se uvadi ve stanovisku obce,
divodem bylo pifedev§im zpfesnit podminky a regulativy pro dal$i vystavbu v obci, zajistit jeji udrzitelny
rozvoj a zachovat jeji venkovsky raz.

Jak je mozné, ze od r. 2017, kdy byl novy UP vydan, chysta obec uz 4. zménu? Kdo ji iniciuje, co
je divodem této zmény?

Obec pfi realizaci projektu prestavby Lichten$tejnského dvora postupuje ponékud zvlastné. Namisto, aby
obéanlim nejprve predstavila zamér developera, chysta dal§i zménu Uzemniho planu, ktery je zjevné
formulovany tak, aby vyhovél potfebam budouci vystavby developera.

Zverejnény navrh ZM4 UP ve svém bodé f) 14) a 15) na str. 12 méni pravidla zastavby v lokalité
Lichtenstejnského dvora tak, Ze pro tento typ vyuZiti umozniuje vystavbu az tii plnohodnotnych
nadzemnich podlazi, a to tim, Zze nové pripousti v této zastavbé plochou stiechu! To je v rozporu s
platnym UP, ktery ve snaze o zachovani urbanistickych hodnot a venkovského charakteru obce ploché
stfechy nepfipousti. (Maximalni pfipustna varianta umozriuje tfeti podlazi pouze formou obytného
podkrovi s povolenymi typy stfech - sedlovou, valbovou a polovalbovou).

Ackoliv ZM4 UP ve svém oduvodnéni uvadi: ,Ze respektuje priority tykajici se ochrany pfirody, ochrany
Zivotniho prostiedi a historickych hodnot®, jsme presvédceni, Ze navrhy zmén zde obsazené tomuto
pozadavku neodpovidaji.



Nelze rovnéz vylouéit, Ze tato zména legalizuje také problematickou vystavbu projektu Nova Kvétnice
(oblast Ke Slusticim), kde jiz dle informaci zvefejnénych na webu projektu dochazi k vystavbé objektl s
plochou stfechou, aniz by bylo zfejmé, jak je od(ivodnén tento rozpor vigi platnému UP. Pfitom tento
Lhistoricky” projekt mél vydano stavebni povoleni na dokumentaci, ktera zahrnovala vystavbu sedlovych,
valbovych &i polovalbovych stiech.

Zatim nikdo z ob¢an nema k dispozici navrh studie zastavby developera Alcala Partners, ale z vyse
uvedenych skutecnosti se da pfedjimat, Ze ZM4 UP se pfizpUsobuje projektu developera/developert, a
ze vysledkem bude vystavba doml, ktera bude cizi charakteru uzemi a v rozporu s pozadavkem
ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot nasi obce dany UP a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci (Zasady izemniho rozvoje Stfedoceského kraje). Je tfeba si uvédomit, Ze rozloha zastavby
centra obce (aredl Lichtenstejnského dvora) je 1,8 ha a jizné navazujici louky podél ulice Koniklecova
1,3 ha.

Z dopisu spole¢nosti Alcala Partners, ktery byl zvefejnén v reakci na nasi petici se uvadi: ,Jeho podobu
(pozn.developerského projektu) se zastupci obce jiz nékolik mésicd intenzivné diskutujeme a véfime,
Ze se nyni nachazime bezprostfedné pfed nalezenim shody®. Jak je vidét, mezi obci a developerem
probihaji ¢ila jednani uz nékolik mésich. Jak je mozné, Ze se tak déje bez toho, aniz by ob&ané méli z
téchto jednani néjaké vystupy? Ve vztahu k informovanosti obéan( je to pfesné naopak. Autofi Petice,
stejné jako ostatni ob&ané, maji jen velmi malo informaci o chystaném projektu. V takové situaci je nefér,
aby ZOK nebo developer vycitali autorim petice nékteré nepresnosti, kdyZz dosud nebyli ochotni
poskytnout veiejnosti jakékoliv podstatné informace o projektu. Pfi formulovani petice a doprovodného
textu (napf. pocet bytovych nebo parkovacich jednotek) jsme vychazeli z adajd, které nam sdélil pfimo
starosta Stanislav Plocek, a domnivali jsme se, Ze jsou stale platné.

ZM4 UP se bude verejné projednavat 23.6.2022 na Obecnim ufadu v Kvétnici. Namitky a pfipominky
vefejnosti je mozné uplatnit nejpozdéji ve IhGté do 7 dnl ode dne konani vefejného projednani, tj. do
30.6. 2022.

Z divod( zde uvedenych apelujeme na to, aby ZM4 UP nebyla schvalena a aby studie i projektova
dokumentace k zastavbé Lichtenstejnského dvora a pftilehlé louky respektovala platny tzemni
plan obce.

Struéné k nékterym bodlm diskutovanym aktualné ZOK v souvislosti s na8i petici:

Demoli¢ni vymér

Neni pravda, Ze demoliéni vymér schvalilo pfedchozi zastupitelstvo. Prvotni souhlas s demolici arealu vydalo
zastupitelstvo (2006-2010) vedené starostou Rathouskym. Nasledné zastupitelstvo (2010-14), jehoz Eleny byli
néktefi iniciatofi Petice, se naopak demoli¢ni verdikt pokusilo zvratit podanim na SU Uvaly, které vak bylo
zamitnuto. Podstatné je, Ze souc¢asné zastupitelstvo se nepokusilo situaci zménit ani poté, co byl objekt
prohlasen zastupitelstvem v r. 2020 za kulturni dédictvi venkova a zastupitelstvo mélo tedy silny argument
pro zformulovani nového postoje vici objektlm hospodarského dvora.

Platnost referenda

Obec argumentuje omezenou platnosti referenda z 28.6.2009 pouze ve vztahu k tehdejSimu projektu vystavby
“Rezidence Flores”, neni ale zifejmé, v jakém pravnim vztahu k obci je firma Becker a Poliakoff, s.r.o., jejiz
stanovisko uvadi ve svém vyjadreni. Objednala/zaplatila jej? Jedna se tedy o nezavislé odborné posouzeni?
Obdobné argumentuije blize nespecifikovanym vyjadifenim Nejvy3siho soudu. Necht' jej zvefejni.

Pokud vam neni situace lhostejna, podepiste petici a podpofte aktivitu na zachranu dulezitych
hodnot v nasi obci. Mlzete se také zU&astnit vefejného zasedani 15.6. v 18:30 na OU Kvétnice, na
programu je mimo jiné projednani nasi iniciativy a informace k chystané 4. zméné UP.

Dékujeme za podporu,

MgA. Krystof Hosek, Ing. Milan Polivka, Ph.D., Bc. Gabriel Izsak, Ing. FrantiSek Daniel, Tomas Hordé&j¢uk,
MgA. Veronika Slamova, Ing. Petr Vitek



