Zasady obce Kvétnice pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury
PFiloha €. 1 - Vzorova planovaci smlouva k povoleni zaméru

POZNAMKA: UzavFeni konkrétni pldnovaci smlouvy je zdvislé na okolnostech kaZdé jednotlivé véci, jakoZ i na
dohodé smluvnich stran o jejim obsahu. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit.

Planovaci smlouva k povoleni zameru

Tuto planovaci smlouvu k povoleni zaméru (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 130 a nasl. zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisut (dale jen ,Stavebni zakon"), nasledujici
smluvni strany:

Obec Kvétnice,
se sidlem K Dobrocovicaim 35, 250 84 Kvétnice, ICO: 00640042,
zastoupena .........

(dale jen ,Obec”)

[doplnit nazev],

se sidlem [...], ICO: [...],

zapsan v [...] rejstfiku vedeném [...] pod sp. zn. [...]
zastoupen [jméno], [funkce]

(dale jen ,Investor”)

(Obec a Investor dale spolecné také jen ,Smluvni strany”).

POZNAMKA: PFipadné mohou byt stranou smlouvy dal3i subjekty, zejména viastnik dopravni nebo technické
infrastruktury odlisSny od Obce, pokud se Investor podle smlouvy zavazuje vybudovat Nezbytnou
infrastrukturu, kterd md byt po jeji kolaudaci pfeddna tomuto viastnikovi dopravni nebo technické
infrastruktury.

Preambule

A. Obec je v ramci své Cinnosti povinna pecovat o udrZzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit vefejny
zajem. DUsledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéZe tizemi Obce, které vyvolava poZzadavky
na zajisténi odpovidajicich kapacit obcanského vybaveni, vefejnych sluzeb a verejné
infrastruktury, které budou slouZit zejména stavajicim i novym obyvatelim Obce.

B. Investor zamysli na Uzemi Obce realizovat Investi¢ni zamér, jak je v podrobnostech uveden
v dalSich ustanovenich této Smlouvy.



Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze realizace Investi¢niho zaméru vyvola v dot¢eném Uzemi
zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu, obcanské vybaveni a vefejné sluzby, které bude
nezbytné uspokojit.

Podpora nové vystavby je v zajmu Obce a jeho obyvatel, nicméné pouze za predpokladu, Ze
bude realizovana v souladu s poZadavky udrZitelného rozvoje Obce.

Investor ma zajem se na rozvoji Uzemi dotCeného Investicnim zamérem podilet. Investor vnima
svou odpovédnost za budouci podobu Uzemi, ve kterém hodld v budoucnu realizovat svij
Investi¢ni zamér, stejné jako potfebu, aby byla vybudovana odpovidajici vefejna infrastruktura
v€etné obcanského vybaveni reflektujici rozSifeni zastavby dotéeného Uzemi.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavfeni této Smlouvy, jejimZz obsahem jsou vzajemné
zavazky Obce a Investora v ramci spoluprace na zajiSténi udrzitelného rozvoje Obce a ochrany
verfejného zajmu pfi realizaci Investi¢niho zaméru Investora. Smluvni strany prohlasuji, Ze pInéni
Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora na zakladé svobodné uzaviené
dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro vSechny Smluvni strany, jakoZ i ve verejném
zajmu, a to zejména v Uzemi dotfeném Investi¢nim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Obec uzavira Smlouvu v rdmci své samostatné plsobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zdvazkl z této Smlouvy
nebude zasahovat do rozhodovani jednotlivych odbor( obecniho Ufadu Obce pfi vykonu statni
spravy v prenesené plsobnosti, resp. Ze Obec bude jednat vyhradné jen v rdmci své samostatné
pUsobnosti v mezich platnych pravnich predpisl a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

Tato Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci s investory
obce Kvétnice (jak je tento dokument podrobngji definovan nize).

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavieni této Smlouvy je ve verejném zajmu, a to z dlvodu blize
vymezenych v této Smlouveé a ve shora uvedenych Zasadach pro spolupraci s investory.

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouvé (v€etné jejich pFiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

POZNAMKA: Okruh definovanych pojmii musi byt pFizptsoben a doplnén dle pouZiti vzorové smlouvy
v konkrétnim pripadé]

Dokumentaci pro povoleni zaméru (,DPZ") se rozumi projektova dokumentace
a dokumentace pro povoleni Investicniho zaméru, jak je definovana v § 157 a § 158 Stavebniho
zakona.

Hrubou podlaZni plochou (,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a CasteCné otevienych casti (balkony,
lodZie, prlchody, stfesni terasy apod.). V podlaZzich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad urovni podlahy. Do vypoltu HPP se
nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objektl technické infrastruktury. Do
vypoctu HPP se naopak zapocitava ploch sklepl a dale zastavéna plocha garazi a povrchového
parkovisté, které je soucasti Investicniho zaméru, s vyjimkou garazi a povrchového parkoviste,
které slouZi k uzivani vefejnosti.

Infla€nim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v ¢l. VI.5 této Smlouvy.

Investicnim pFispévkem se rozumi Penézni i NepenézZni plnéni Investora, jak jsou definovany
v dalSich bodech této Smlouvy, uskutecnéné za Ucelem pokryti ¢asti nakladd Obce na rozvoj



Uzemi spocivajici zejména ve vystavbé a udrzbé nové Verejné infrastruktury (vyjma Nezbytné
infrastruktury pro Investicni zamér) a zajiSténi Vefejnych sluzeb vyvolanych Investi¢nim
zamérem. Investicni prispévek nezahrnuje naklady na vybudovani nebo Upravy Nezbytné
infrastruktury pro Investi¢ni zamér.

NepenéZnim pInénim Investi¢niho prispévku se rozumi vécné, nepenézni plnéni Investi¢niho
prispévku Investorem, tak jak je specifikovdano touto Smlouvou. NepenéZznim plnénim neni
zavazek Investora podilet se na vybudovani nové nebo uUpravach stavajici Nezbytné
infrastruktury pro Investi¢ni zamér.

Nezbytnou infrastrukturou pro Investi€ni zamér se rozumi veSkera vefejna dopravni a
technicka infrastruktura potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného
Investi¢niho zaméru, bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz Upravy nelze Investi¢ni zamér ve
smyslu 8 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zakona realizovat, a tudiz ani povolit.

Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zadkona, rozumi stavby, zafizeni
a pozemky slouzici k zajiSténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a
sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., ObZansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpis(.

PenéZnim plnénim Investi¢niho pfispévku se rozumi financni plnéni Investora hrazené do
fondu verejné infrastruktury Obce, za Ucelem pokryti ¢asti nadkladl Obce na rozvoj Uzemi
vyvolanych Investicnim zamérem. PenéZni plnéni Investicniho pfispévku neni mistnim
poplatkem ve smyslu zdkona ¢.565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdé&jSich
predpis(.

Povoleni zaméru V pripadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru“, zahrnuje tento

pojem, kterym se rozumi povoleni zaméru dle 8 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty a
spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho zakona.

Pozemky se rozumi pozemky parc. €. [...] vk.U., na kterych ma byt pfipravovan a realizovan

Investi¢ni zamér, jak jsou tyto zakresleny v pfiloze €. [...] Smlouvy, a které jsou v okamziku
uzavieni této Smlouvy ve vlastnictvi Investora.

POZNAMKA: V pFipadé, Ze Pozemky nejsou ve vlastnictvi Investora, Ize alternativné uvést: Investor
prohlasuje, Ze dle smluvniho ujedndni s viastnikem Pozemkd je oprdvnén realizovat na Pozemcich
Investicni zamér v souladu s touto Smlouvou a md potfebnd oprdvnéni ke splnéni veSkerych svych
dalSich zdvazka ztéto Smlouvy. Doporucujeme uvést, jakym konkrétnim zplsobem md Investor
smluvné Pozemky zajistény s jejich vlastniky.

Spravnim fadem se rozumi zakon ¢&. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Stavebnim zdkonem se rozumi zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich
predpis(.
VefFejnou infrastrukturou se dle 8 10 odst. 1 Stavebniho zdkona rozumi dopravni

infrastruktura, technicka infrastruktura, vCetné zelené infrastruktury, obcanské vybaveni a
vefejné prostranstvi.

Verejnymi sluZbami se dle § 2 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisl, rozumi sluzby, které Obec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého
Uzemi a o potfeby svych ob¢anl a pfi ochrané verejného zajmu tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni sluzby, kultura, doprava, verfejny prostor aj.
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Zasadami pro spolupraci s investory se rozumi dokument ,Zasady obce Kvétnice pro
spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury” (dale jen ,Zasady") prijaty usnesenim
zastupitelstva obce ¢. [...] ze dne [...].

Uvodni ustanoveni

Pfredmétem této Smlouvy je v souladu s 8 130 odst. 1 Stavebniho zdkona vzajemna povinnost
Smluvnich stran poskytnout si soucinnost pfi uskutecnéni vtéto Smlouvé specifikovaného
Investi¢niho zdméru a postupovat pri jeho uskutecriovani ujednanym zplsobem, kdy povinnosti
Smluvnich stran spocivaji zejména v:

i) zavazku Obce dle § 131 odst. 1 Stavebniho zdkona poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost k uskute¢néni Investi¢niho zaméru, tak jak je tento zamér specifikovan v ¢l. 111.1
této Smlouvy, a po dobu trvani této Smlouvy neuplatiovat ve spravnich nebo soudnich
fizenich tykajici se povoleni nize specifikovaného Investicniho zaméru Investora navrhy,
vyjadfeni a opravné prostfedky, které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy, a

ii) zavazku Investora dle 8 131 odst. 3 Stavebniho zdkona poskytnout Obci niZze specifikované
PenéZni plnéni a NepenéZni plnéni (dale jen ,Investi€ni pFispévek”), a

iii) zavazku Investora na vlastni naklady vybudovat ¢i upravit Nezbytnou infrastrukturu pro
Investicni zamér a prevést tuto infrastrukturu do vlastnictvi Obce,

POZNAMKA: V pFipadé, Ze pFedmétem Smlouvy neni vybudovdni Nebytné infrastruktury Ci
poskytnuti NepenéZniho plnéni, je nezbytné pfebyteCné cdsti odstranit.

to vSe za podminek dale stanovenych v této Smlouvé.

Obec pred uzavienim této Smlouvy v ramci procesu podle Zasad posoudila Investicni zamér
specifikovany v €l. .1 této Smlouvy a konstatuje, Ze uzavieni této Smlouvy naplfiuje podminky
dle 8 131 Stavebniho zadkona jakoz i 8 159 odst. 2 Spravniho Fadu, jelikoZ uzavfeni této Smlouvy
je vsouladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s verejnym zajmem plyne jednak z toho,
Ze byla sjednana vramci predvidatelného a transparentniho postupu podle Zasad, pficemz
uzavieni této Smlouvy dale naplfiuje vefejny zajem zejména v tom, Ze:

i) spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzajemné koordinaci Smluvnich stran a stanoveni
spravedlivé a odlivodnéné spolulicasti Investora na zvySenych nakladech Obce na Verejnou
infrastrukturu a Verejné sluzby souvisejici s Investi¢nim zamérem, reSeni deficitd Verejné
infrastruktury a Obcanského vybaveni a zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany zajm(
obyvatel Obce a je zalozena na predpokladu souladu Investicniho zaméru s Uuzemnim
planem Obce. Touto Smlouvou dohodnuta spoluticast Investora na Uzemnim rozvoji Obce
tak vede k naplfiovani poslani Obce vSestranné pecovat o rozvoj svého Uzemi a o potfeby
svych obcanli a snaze Obce o co nejvyssi kvalitu vystavéného prostredi, architektury a
stavebni kultury a o vytvareni podminek pro udrZzitelny rozvoj zemi Obce,

ii) spoluprace podle této Smlouvy vede k rozvoji Uzemi Obce vsouladu se strategickymi
dokumenty Obce.

i) [..]

POZNAMKA: Mozné doplnit konkrétnimi okolnostmi, ve kterych je spatfovdn soulad s vefejnym
zdjmem napf. vybudovdni konkrétni verejné infrastruktury, oblanského vybaveni Ci vysokd
pfidand hodnota samotného zdméru (napf. s ohledem na jeho jedinecnou architekturu) apod.
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Investi¢ni zamér
Investor hodla na Uzemi Obce, a to konkrétné na Pozemcich, realizovat zamér oznaceny jako [...],
tak jak je tento zamér specifikovan projektovou dokumentaci vypracovanou [...], ze dne [...],

ktera byla Obci predloZena dne [...] a jak je tento zamér zakreslen a popsan v koordinacnim
situacnim vykresu, ktery je pfilohou &. [...] této Smlouvy (dale jen ,Investi€ni zamér").

POZNAMKA: Vyse uvedené je zdsadni definici celé této Smlouvy, které vymezi podobu Investicniho
zdmeéru, se kterou Obec souhlasilo a ve vztahu ke které se zavazuje nepoddvat ndmitky Ci opravné
prostredky.

Investor se zavazuje, Ze Investi¢ni zamér ve vSech fazich jeho pfipravy a realizace bude splnovat
nasledujici sjednané zakladni limity:

i) vySka staveb bude init maximalné [...];

i) maximalni HPP staveb v ramci Investi¢niho zaméru nepfesahne [...] m? HPP;
i) [...]

(dale jen ,NepFekrocitelné parametry”).

POZNAMKA: Jednd se o vymezeni nepFekrocitelnych parametrd, ktery musi Investicni zdmér splfiovat
a jejichZ nesplnéni mazZe byt v konkrétnim pripadé sankcionovdno ujednanou smluvni pokutou. Tyto
je moZné ddle doplnit podle konkrétni situace napf. o minimdlni/maximdlini pocet bytovych jednotek
¢i minimdlIni/maximdini pocet parkovacich stani apod. Ujedndni je vhodné zejména v pripadé vétsich
investicnich zdmérd, pokud jdou poZadavky Obce na podobu tohoto zdméru nad rdmec
verejnopradvni regulace vyplyvajici zejména z tizemniho pldnu (dle miry zdvaZnosti téchto poZadavki
je nutné zvaZit adekvdtni vysi smluvnich sankci, kterd by byly pro investora dostatecné motivacni pro
dodrZeni téchto parametrd).

Investor se zavazuje v pfipadé, Ze se rozhodne uskutecnit svij Investi¢ni zamér (nebot z této
Smlouvy mu neplyne povinnost svUj Investi¢ni zdmér realizovat), ve vSech fazich jeho pripravy a
realizace postupovat vsouladu se specifikaci Investicniho zaméru dle ¢l. 1ll.1 této Smlouvy,
vsouladu s NeprekrocCitelnymi parametry, a dle pfislusnych termind uvedenych
v harmonogramu vybudovani Investi¢niho zaméru nebo Nepenézniho plnéni, ktery je pfilohou €.
[...] této Smlouvy.

Smluvni strany spolecné deklaruji, Ze v pfipadé potfeby zmény definice Investicniho zaméru
oproti €l. Ill.1 této Smlouvy vbudoucnu budou vzdy jednat vdobré vife a svzajemnym
respektem k legitimnim zajmdm Smluvnich stran.

Investor je opravnén obrétit se s pisemnou odtUvodnénou Zadosti na Obec pro uzavieni dodatku
k této Smlouvé pro zménu Investi¢niho zaméru oproti jeho vymezeni dle ¢l. llI. 1. této Smlouvy.
Investor je povinen na zakladé Zadosti Obce predloZit jakékoliv doplfujici podklady, které budou
k posouzeni Zadosti Investora potfeba. Obec se zavazuje Zadost Investora projednat a
informovat jej o vysledku tohoto projednani do devadesati (90) dnl od pfijeti Zadosti nebo
posledniho z vyzadanych doplnujicich podkladd Obci, podle toho, ktera ze skutecnosti nastane
pozdéji. Bude-li Obec s Zadosti Investora souhlasit, Smluvni strany uzavi'ou odpovidajici dodatek
ktéto Smlouvé. Obec deklaruje svou pfipravenost neodmitnout uzavieni dodatku bez
rozumného dlvodu.

POZNAMKA: 'V pfipadé zmény specifikace Investicniho zdméru formou dodatku je vidy nutné
vyhodnotit pripadny vliv takto zménéné specifikace na vypocet vyse Investicniho prispévku.
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V.

V.1

Smluvni strany se dohodly, Ze neni porusenim povinnosti Investora dle ¢l. Ill. 3 této Smlouvy, ve
vSech fazich pfipravy a realizace dodrzet specifikaci Investicniho zaméru dle ¢l. lll. 1 této
Smlouvy, pokud zmény specifikace Investicniho zaméru jsou takového charakteru, kdy Investicni
zaméru bude zménén ve zjevné nepodstatném ohledu (napr. ojedinélé a velikostné, plosné a
funkéné nevyznamné zmény) oproti jeho specifikaci dle ¢l. Ill. 1 této Smlouvy a zaroven
z dGivodu, Ze bylo nutné respektovat rozhodnuti, a/nebo jiny akt organu verejné spravy, a/nebo
poZzadavky nezavislé na vili Investora, které vyplynuly z fizeni vedeného dle Stavebniho zakona
a neexistovalo jiné rozumné feSeni tohoto pozadavku pFi zachovani Nepfekrocitelnych
parametrd; v takovém pripadé vSak nesmi byt nikdy prekro¢ena maximalni HPP Investi¢niho
zaméru ujednana v Nepfekrocitelnych parametrech.

POZNAMKA: Posledni vétu predchoziho odstavce Smlouvy Ize upravit ve smyslu nastaveni
neprekrocitelnych limitd pri zméné Investicniho zéméru, pricemZ takto mohou byt zahrnuty vSechny Ci
pouze vybrané parametry - viz vyse, kde je jako vybrany parametr nastaveno maximdlini HPP.

Zavazky Obce

Obec se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona zavazuje:

i) po dobu trvani této Smlouvy poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v ramci své
samostatné plUsobnosti pro uskutecnéni Investi€niho zaméru. Pokud si Smluvni strany
nesjednaji jinak a je-li to mozné, je Obec povinna poskytnout soucinnost do tficeti (30)
pracovnich dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni
soucinnosti. Pro vylouleni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy konstatuji,
Ze Obec neni v rdmci nezbytné soucinnosti opravnéna zasahovat do vykonu statni spravy.

POZNAMKA: Konkrétni soucinnost, vyZadovand Investorem, miZe byt specifikovdna pro kaZdy
konkrétni Investicni zamér. Obec bude vZdy limitovdna rozsahem své samostatné plsobnosti a
pravnimi predpisy. Obec v ramci poskytnuti nezbytné soucinnost zejména bude vyddvat souhlasy
z pozice ucastnika predmétnych rizeni, viastnika pozemku a vybrané infrastruktury.

ii) Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich
se povoleni Investicniho zadméru uplatifiovat navrhy, vyjadreni a opravné prostredky,
které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Obec je
opravnéna v jednotlivych Fizenich uplatfiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky
v pfipadé:

a) Ze se projednavany zamér v pfedmétnych fizenich bude odliSovat oproti Investi¢nimu
zaméru, tak jak je tento specifikovan v ¢l. lll. 1 této Smlouvy, ledaze pljde o zjevné
nepodstatné zmény povolené ve smyslu dle €l. lll. 5 této Smlouvy;

b) Ze vyjdou najevo nové vyznamné skutecnosti, které se mohou podstatné dotykat zajm
hajenych Obci nebo vefejného zajmu a které nebyly ke dni uzavieni této Smlouvy Obci
znamy, a to zejména, nikoliv vSak wvylu¢né, skutecnosti vyplyvajici ze zavaznych
stanovisek dotcenych organa ¢i predloZzenych znaleckych posudk;

¢) kdy je Obec zaroven opravnéna odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost dle &I. IV. 4 této Smlouvy;

zavazek Obce neuplatfiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky podle tohoto bodu
Smlouvy se tyka vyhradné spravnich nebo soudnich Fizenich zahajenych na Zadost di
z jiného Ukonu Investora ve véci Investi¢niho zaméru.



V.2

V.3

v.4

V.1

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze soucasti zavazkll Obce podle této Smlouvy neni zavazek
dle 8 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zdkona nevydat nebo nezménit Uzemné planovaci
dokumentaci. Pokud vSak Obec zméni Uzemni plan nebo vydd novy Uzemni plan takovym
zpUsobem, Ze to vylouci nebo podstatné omezi uskutec¢néni Investi¢niho zaméru, je Investor
opravnén tuto Smlouvu vypovédét postupem dle €l. XI. 4 (ii) Smlouvy.

Obec se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona zavazuje:

i) [...]

POZNAMKA: veFejnoprdvni zdvazky dle ¢l. IV.1 tohoto ¢ldnku Smlouvy budou soucdsti kaZzdé
uzaviené pldnovaci smlouvy, mohou byt vSak sjedndny i dalsi povinnosti Obce, a to zejména
zdvazky soukromoprdvniho charakteru dle § 131 odst. 2 Stavebniho zdkona. Z divodu
zachovdni jejich rozliSeni, tedy na verejnoprdvni zdvazky a soukromoprdvni zdvazky
doporucujeme dlisledné oddélovat. Soukromoprdvni zdvazky pak mohou napriklad byt:

- Ze pozemky nebo stavby potiebné k realizaci zdméru, k nimzZ vykondvd Obec prdva, at jiZ
pfimo, nebo prostrednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatiZi nebo nezcizi,

- Ze se Obec bude podilet na pfipravé, vystavbé nebo financovani verejné infrastruktury
nebo vefejné prospésnych staveb nebo jinych opatfeni potfebnych k uskutecnéni zaméru,

- Obec od Investora pfevezme jim zhotovenou stavbu do svého viastnictvi - tento Cldnek je
potreba doplnit v pfipadé, Ze se Investor zavdZe vybudovat Nezbytnou infrastrukturu
nebo Nepenézni plnéni, kterou by Obec mélo prevzit do svého vlastnictvi,

- popfipadé dalsi individudlné domluvené zdvazky.
to vSe za podminek dale uvedenych v této Smlouvé.

Obec je opradvnéna odmitnout poskytovani nezbytné soucinnost a plnéni zavazkl dle ¢l. IV.1 a
IV.3 této Smlouvy, v pfipadé, Ze:

i)  Investor bude v prodleni se splnénim svych zavazkd vici Obci dle této Smlouvy,

i) Investor porusi svllj zavazek dle ¢l. 1.3 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho
zameéru postupovat v souladu se specifikaci Investi¢niho zaméru dle €l. 1Il.1 této Smlouvy,
vsouladu s Neprekrocitelnymi parametry, a dle pfislusnych termind uvedenych
v harmonogramu vybudovani Investicniho zaméru nebo Nepenézniho plnéni, ktery je
pfilohou €. [...] této Smlouvy, s vyjimkou zmén v rozsahu dle &l. 111.5 této Smlouvy,

iii) by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i pInéni zavazk( v rozporu s pravnimi predpisy,

iv) by byla poskytnuta soucinnost vrozporu svynucenym jednanim na zakladé vysledku
mistniho referenda a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. XIII.5 této Smlouvy.

Pokud Obec bude postupovat dle tohoto ¢l. IV.4 Smlouvy, bez zbytecného odkladu pisemné
informuje Investora o divodech tohoto postupu a vyzve Investora k ndpravé, pokud je naprava
mozna. Obec znovu poskytne soucinnost a bude plnit své zavazky dle ¢l. IV.1 a IV.3 této Smlouvy
bez zbytecného odkladu po zjednani napravy Investorem.

Investicni prispévek

Investor se za UCelem uvedenym v Preambuli, Zsadach, &l. I11.1 této Smlouvy a dle 8 131 odst. 3
Stavebniho zakona zavazuje poskytnout Obci Investi¢ni pFispévek.
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V.3
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Smluvni strany konstatuji, Ze vySe Investicniho prispévku dle této Smlouvy Cini ke dni uzavfeni
této Smlouvy [...] KC (slovy: [...] korun Ceskych), pficemZ vySe Investicniho prispévku byla
vypoctena dle Zasad a specifikace Investi¢niho zaméru dle &l. 1I. 1. této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Investi¢ni pfispévek bude poskytnut Obci ve formé:
i)  Penézniho plnéni, a to za podminek podle €l. VI. této Smlouvy;

ii) Nepenézniho pInéni ¢i ndhradniho penézniho plnéni, a to za podminek podle &l. VII. této
Smlouvy.

POZNAMKA: Nutné upravit vZdy individudiné podle dohody s Investorem. Nejcastéji bude ponechdna
pouze forma PenéZniho plnéni.

Obec rozhodla o poskytnuti slevy Investorovi ze standardni vySe Investicniho pFispévku dle
Zasad, a to sohledem na Investorem deklarovany charakter a vyznam Investicniho zaméru,
konkrétné pak z nasledujicich dlvodi:

i) [...], jeZ vedl k poskytnuti slevy z Investi¢niho pFispévku ve vysi [...].

Investor se zavazuje pfi realizaci investicniho zaméru naplnit shora uvedené dvody pro
poskytnuti slevy. Obec je opradvnéna ovéfit spinéni podminek pro poskytnuti slevy, a to ve lhaté
do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, vnémz bude vydano a Obci predlozeno
pravomocné kolaudacni rozhodnuti pro Investi¢ni zameér dle § 235 Stavebniho zadkona. Investor
se zavazuje Obci takové ovérfeni umoznit, v€etné umoznéni vstupu na/do pfislusné nemovitosti
a poskytnuti potfebné dokumentace. Pokud bude vysledkem tohoto ovéFeni zjiSténi, Ze nebyly
naplnény ddvody specifikované v tomto ¢l. Smlouvy, jeZ vedly k poskytnuti slevy, bude Investor
pisemné Obci vyzvan k zjednani napravy, je-li mozna. Nebude-li ndprava ve stanovené lhaté
zjednana nebo neni-li mozna, bude Investor pisemné Obci vyzvan k doplaceni rozdilu mezi
uhrazenym Investicnim prispévkem a castkou, které by PenéZni plnéni dosahovalo bez
poskytnuti slevy, a to ve Ih(té do tficeti (30) dnd od doruceni pisemné vyzvy Obce na Ucet
uvedeny v této Smlouvé.

POZNAMKA: Tento odstavec ponechat v pFipadé, Ze zastupitelstvo Obce rozhodlo o poskytnuti slevy
v souladu se Zdsadami. S ohledem na konkrétni divody pro poskytnuti slevy z Investicniho prispévku
mdzZe nastat situace, kdy sniZeni bude provedeno drive, neZ dojde k samotné realizaci Investicniho
zdmeéru vcetné divodd sniZeni. Proto miZe byt potfeba dodatecné oveérit, zda byly podminky pro
snizeni naplnény. Ksamotnému ovéfeni dojde obvykle béhem kolaudace Investicniho zdmeéru.
S ohledem na moZnost Zddat doplaceni poskytnuté slevy v pripadé, Ze zkolaudovany Investicni zdmér
neodpovidd ddvodim, jeZ vedly k udéleni slevy, je nutné jednotlivé divody pro poskytnuti slevy
v tomto clanku Smlouvy detailné vymezit.

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zaméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP dle ¢l. lIl. 1 této Smlouvy z dlvodU
nezavislych na vuli Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti organu Uzemniho planovani nebo
stavebniho Uradu, bude vySe Investi¢niho pfispévku upravena v pomeéru, ktery odpovida upravé
Investi¢niho zdméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a Gcelu pInéni a této Smlouvy. Investor je v
takovém pfipadé opravnén uplatnit postup dle tohoto clanku oznamenim zaslanym Obci
a shora uvedené dlvody a skutecnosti (vCetné dopadu na kapacitu HPP) prokazat Obci. Smluvni
strany nasledné uzaviou dodatek k této Smlouvé za Ucelem Upravy vySe a struktury Investi¢niho
prispévku dle pravidel tohoto ¢lanku Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude
Uprava rozsahu Investicniho pfFispévku provedena vyhradné adekvatnim snizenim dosud
neuhrazenych splatek Penézniho plnéni. Investor v3ak neni postupem dle tohoto ¢l. opravnén
poZadovat vraceni jiz poskytnutého Investi¢niho prispévku nebo jeho casti. Dojde-li k upravé
Investi¢niho pfispévku s ohledem na sniZzeni kapacity HPP dle tohoto c¢lanku Smlouvy, neni
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Investor opravnén v budoucnu tyto nevycerpané kapacity HPP vyCerpat a maximalni kapacita
HPP, coby jeden z Neprekrocitelnych parametr( dle této Smlouvy, se adekvatné snizi, pricemz
bude v dodatku dle tohoto odstavce Smlouvy taktéZ sjednana tomu odpovidajici vySe smluvni
pokuty nebo jiné sankce &i zajiSténi za nedodrZeni tohoto nepfekrocitelného parametru.

PenézZni plnéni

Investor se zavazuje poskytnout Obci Penézni pInéni v celkové vysi [...] KC (slovy: [...] korun
Ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Penézni pInéni je splatné ve dvou splatkach:

i) ve wysi [...], pficemZ tato vySe byla stanovena dle ¢l. |. odst. 10.1, pism. A Zasad (dale jen
~Prvni spldtka"). Prvni splatka je splatna do 120 dni ode dne uzavieni této Smlouvy a bude
uhrazena ze strany Investora na Ucet Obce uvedeny v této Smlouvé pfi uzavieni této
Smlouvy.

i) ve vysi [...], pficemZ tato vySe byla stanovena dle ¢l. I. odst. 10.1, pism. B Zasad (dale jen
.Druhd splatka"). Druha splatka je splatnd do konce tfetiho mésice nasledujicitho po
kalendarnim mésici, v némz nabude pravni moci prvni povoleni Investicniho zaméru, jeho
Casti nebo jakékoliv stavby, ktera je soucasti Zaméru, na Pozemcich ve smyslu 8195
Stavebniho zakona.

POZNAMKA: Lze sjednat rovné? jiny zplisob splatnosti, a to zejména v pFipadé Investicnich
zadmerd, které budou clenény do jednotlivych etap se samostatnym povolenim ve smyslu § 195
Stavebniho zdkona.

V pfipadé, Ze se Investor rozhodne, a to pfed zahajenim realizace Investi¢niho zaméru, formalné
postupem podle § 198 odst. 2 Stavebniho zdkona upustit od Investi¢niho zdméru a tento svij
Investi¢ni zdmér nerealizovat, mlzZe se poté, co doloZi potvrzeni stavebniho Ufadu o pozbyti
platnosti pfislusného rozhodnuti, obratit na Obec s pisemnou odlvodnénou Zadosti pro
uzavieni dodatku ktéto Smlouvé pro narovnani prav a povinnosti Smluvnich stran ztéto
Smlouvy a o vraceni Druhé splatky. Investor je povinen na zakladé Zadosti Obce predlozit
jakékoliv doplfujici podklady, které budou k posouzeni Zadosti Investora potfeba. Obec se
zavazuje Zzadost Investora projednat a informovat jej o vysledku tohoto projednani do
devadesati (90) dnUll od prijeti Zadosti nebo posledniho z vyzadanych doplnujicich podkladd Obci,
podle toho, ktera ze skutecnosti nastane pozdéji. Bude-li Obec s Zadosti Investora souhlasit,
Smluvni strany uzaviou odpovidajici dodatek k této Smlouvé. Obec deklaruje svou pripravenost
neodmitnout uzavieni dodatku bez rozumného dlvodu. Obec ma v pfipadé uzavreni dodatku
dle této Smlouvy pravo si ponechat Prvni splatku jako pausalni nahradu administrativnich
nakladl za prace spojené s uzavienim této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze:

i)  NepenéZni plnéni poskytnuté ze strany Investora dle cl. VIl. této Smlouvy, a to pred
uzavienim dodatku Smlouvy dle tohoto odstavce Smlouvy, se v pfipadé postupu dle tohoto
odstavce Smlouvy nevraci;

ii) Investor nema pravo na vraceni poskytnutého Investicniho prispévku v pripadé, Ze od
pravni moci povoleni Investicniho zaméru, jeho casti nebo jakékoliv stavby na Pozemcich
uplyne vice neZ osmnact (18) mésicd.

POZNAMKA: V pFipadé, Ze se Obec v souvislosti s Investicnim zémérem a touto Smlouvou zavdze napf.
k vybudovani souvisejici infrastruktury Ci k vynaloZeni jinych ndkladd, doporucujeme provést kontrolu
vyse Prvni spldtky a pripadné jeji vysi odpovidajicim zplisobem upravit tak, aby v pfipadé upusténi
Investora od realizace Investicniho zadméru doslo k pokryti vynaloZenych ndkladd Obce.
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uvedené v ¢l. VI. 2 této Smlouvy na bankovni Ucet Obce Cislo: [...] pod variabilni symbolem [...].

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté casti Penézniho plnéni se vzdy k 1.
kvétnu kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle indexu
vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Inflaéni index"”).
Obdobnym zpldsobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu i jiné ¢astky uvedené v této
Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Céstky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vidy zvysi o tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vySe Infla¢niho indexu. Takto
valorizované Castky nahrazuji predchozi ¢astky v prislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji
se zakladem pro pFipadnou dalSi indexaci v pFistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi roc¢ni miry inflace vyjadrené v procentech
podle prirGstku primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym Gfadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflacniho indexu byla nizSi nez nula, pak se Inflacni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Nepenézni plnéni

POZNAMKA: V pFipadé, Ze na zdkladé dohody Smiuvnich stran nebude poskytnuto Zddné Nepenézni pinéni,
je nutné jednotlivé odstavce tohoto ¢ldnku Smlouvy nahradit jedinym ¢l. VII. 1 o ndsledujicim obsahu:
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora nebude v souvislosti s Investicnim zdmérem
poskytnuto Zadné NepenéZni plnéni.
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Investor se zavazuje poskytnout Obci nasledujici Nepené&Zzni pInéni:

) Ll

a to v souladu s parametry uvedenymi v pfiloze €. [...] této Smlouvy
(dale jen ,NepenéZni pInéni”).

POZNAMKA: Konkrétni popis jednotlivych NepenéZnich plnéni bude vZdy vysledkem dohody mezi
Investorem a Obci, které bude pripadné uplatriovat vuci Investorovi své podminky a poZadavky na
NepenéZni plnéni, tj. na vybudovdni ¢i Upravy nové Verejné infrastruktury nebo na vybudovdni novych
bytovych jednotek Ci poskytnuti jiné nemovité véci, tak, aby toto Nepenézni plnéni mélo Obci
poZadované viastnosti. Podle toho se vzorovy ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit. Samotny
popis Nepenézniho plnéni v ¢l. VII.1 této Smlouvy by mél odpovidat popisu Investicniho zaméru, tj. i
v pripadé NepenéZniho plnéni bude uvedeno, o jaky zdmér se jednd, na jakém pozemku bude
umistén, jaké budou jeho zdkladni parametry, véetné jeho rozlohy v m? HPP, a jaké bude NepenéZni
plnéni kldst ndroky na vefejnou infrastrukturu. U kaZzdého NepenéZniho plnéni je nutno posoudit
soulad se zdkonem o zaddvdni verejnych zakdzek a u stavebnich praci pak zejména zachovat
specifikaci Nepenézniho plnéni (v pfipadé stavebnich praci) natolik obecnou, aby nemohl byt dovozen
rozhodujici vliv Obce na podobu téchto praci. V pfipadé poskytovdni vice riiznych NepenéZnich plnéni
je vhodné kazdé dohodnuté NepenéZni ujednat v samostatném  Cldnku  Smlouvy
s jedineCnou/samostatnou specifikaci a jedinecnymi zdvazky Smluvnich stran.

NepenézZnim plnénim pak mazZe byt napriklad:
- vybudovdni nové Vefejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona;
- Upravy stdvajici Verejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona;

- vybudovdni a pfevod novych bytovych jednotek do viastnictvi Obce;
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- garantované sniZeni ndjmu oproti trznimu ndjemnému u byti vybudovanych Investorem, které
zustanou v jeho majetku;

- prevod do viastnictvi Obce jiné movité nebo nemovité véci, na které se smluvni strany dohodnou
(napr. prevod pozemku);

- provoz a udrZba Vefejné infrastruktury, zejména vefejného prostranstvi;

Pfedpokladana hodnota Nepenézniho plnéni byla odborné odhadnuta na zakladé popisu
uvedeného v ¢l. VII.1 této Smlouvy, a dle odborného odhadu, ktery vypracoval znalec [...] formou
posouzeni s nazvem [...], zpracovanym ke dni [...], s jehoZ obsahem se obé& Smluvni strany pfed
uzavienim této Smlouvy seznamily a souhlasi s nim. Predpoklddana hodnota NepenéZniho
pInéni je pro ucely této Smlouvy stanovena fixni astkou a €ini [...],- K€ (slovy: [...] korun Ceskych).
Naklady na vypracovani odhadu hodnoty Nepenézniho pInéni ve vysi [...]- KC (slovy: [...] korun
Ceskych) K¢ nese Investor a tyto naklady vynaloZzené Obci uhradi Obci do tficeti (30) dn( od
uzavieni této Smlouvy.

V ramci Nepenézniho plnéni formou realizace [...] se Investor zavazuje na vlastni naklady a ve
lhdtach splatnosti uvedenych ¢asti Nepenézniho pinéni dle této Smlouvy také zajistit:

i) L.l

POZNAMKA: dle pFedmétu a rozsahu daného Nepenézniho plnéni mohou byt sjedndny odpovidajici
povinnosti spojené s realizaci NepenéZniho plnéni, a to napriklad:

- vypracovani prislusné dokumentace stavby v souladu s prdvnimi predpisy,

- geodetické zaméreni NepenéZniho plnéni, vCetné vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se
zdpisem Nepenézniho plnéni do katastru nemovitosti,

- obstardni rozhodnuti, povoleni, vyjddreni, stanovisek a souhlast potiebnych pro realizaci a
uzivani NepenéZniho plnéni v souladu s pravnimi predpisy,

- faktické pfeddni NepenéZniho plnéni, a to vletné vsech soucdsti a prislusenstvi nutnych pro to,
aby mohlo Obec zacit Nepenézni pInéni rddné uZivat,

- preddni dokumentace skutecného provedeni pfevadéného Ci poskytovaného NepenéZniho pinéni,
zpracované podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, geometrického pldnu,
zdrucnich listd, technickych listt, prohldseni o shodé a dalsi souvisejici dokumentace
NepenéZniho plnéni, a to pro rfddné, nerusené a bezpecné uzivani pfedmétu Nepenézniho plnéni,

- poskytnuti zdruk za jakost NepenéZniho plnéni Obci v délce trvdni alespori [..] mesicd,
postoupeni prav ze zdruk za jakost tykajicich se Nepenézniho plnéni poskytnutych zhotovitelem
na Obec;

- poskytnuti stavby minimdlné v kvalité odpovidajici, resp. poZadované dle vyhldsky ¢. 264/2020
Sh., o energetické ndrocnosti budov, ve znéni pozdeéjsich predpisu;

Investor se zavazuje realizovat, dokoncit a zajistit kolaudaci Nepenézniho plnéni (podléha-li
kolaudaci) nejpozdéji do: (i) [...] dnd od okamziku vydani pravomocného kolaudacniho
rozhodnuti pro Investi¢ni zamér ¢i jeho cast, nebo (ii) nejpozdéji do [datum], a to podle toho,
ktery z uvedenych okamZikd nastane nejdrive (,Den dokoné&eni”).

Investor se zavazuje prevést Nepenézni plnéni do vlastnictvi Obce nejpozdéji do sto dvaceti (120)
dnd ode Dne dokonceni a predlozit k tomu potfebny ndvrh smlouvy Obci podepsany Investorem
do tficeti (30) dnd po Dni dokonceni; navrh prevodni smlouvy se nebude v podstatném ohledu
odchylovat od vzoru smlouvy uvedeného v pfiloze €. [...] této Smlouvy. Pokud je prevod
vlastnického prava k NepenéZznimu plnéni podminén provedenim vkladu do katastru



VIL.6

12

nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany si poskytnout nezbytnou soucinnost k provedeni vkladu
vlastnického prava k takovému Nepenéznimu plInéni ve prospéch Obce. V pfipadé&, Ze by navrh
na vklad byl zamitnut z dvodd nikoliv na strané Investora, prodluZuje se |h(ta dle tohoto
odstavce o tficet (30) dnd a Smluvni strany jsou zaroven povinny si poskytnout soucinnost
k podani opakovaného navrhu na vklad, ve kterém budou opraveny divody zamitnuti.

POZNAMKA: Terminy je nutné sjednat tak, aby Nepenéini plnéni bylo v dobé zahdjeni uZivani
Investicniho zaméru vybudovdno a mohlo slouZit jeho potfebdm. Tento zdvazek Investora musi byt
rovnéz ndleZité zajistén. Prilohou Smlouvy mizZe byt i harmonogram realizace NepenéZniho plnént,
ktery jednotlivé Ihity detailnéji stanovi. Pokud by bylo s ohledem na predmét NepenéZniho plnéni
potfeba, aby bylo Nepenézni plnéni zhotoveno a pfeddno dfive, je potieba ustanoveni upravit.

V pfipadé, Ze je NepenéZnim plnénim Vefejnd infrastruktura, bude Obci preddna Investorem bud’
spolu s pozemkem Ci pozemky, na kterych se nachdzi, anebo musi Investor ve prospéch Obce zridit na
takovém pozemku Ci pozemcich, na nichZ se Verejnd infrastruktura nachdzi, sluZzebnost ve prospéch
Obce, coZ musi Smlouva vyslovné upravit. Soucdsti Smlouvy maZe byt vzorové znéni smlouvy o
pfevodu nepenézitého plnént.

V pripadé, Ze by mélo byt Nepenézni plnéni pfedano jinému subjektu nez Obci, napf. obecni
spolecnosti nebo prispévkové organizaci, pak musi byt tento subjekt stranou smlouvy

Mohou existovat pfipady, kdy bude pro obé strany vyhodné, aby se Nepenézni pInéni nebo jeho Cdst
Obci nepreddvalo a aby ho naddle provozoval a ndklady na jeho ddrZzbu hradil Investor (napf. provoz
a udrZba Verejné infrastruktury, zejména vefejného prostranstvi). V takovém pripadé bude potreba
uvedeny zdvazek patficné upravit.

Investorem prevadéné Nepenézni plnéni nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatizeno
vécnym bfemenem, zastavnim pravem na ném vaznoucim ¢i jinym vécnym pravem tfeti osoby
k pfedmétu Nepenézniho pInéni s vyjimkou téch:

- jejichz nutnost zfizeni vyplyva z platnych pravnich predpisd,
- zfizenych mezi Investorem a spravci siti nebo komunikaci,
- jejichz zfizeni nevyhnutelné vyZaduje vystavba Nepenézniho plnéni,

- které bylo s ohledem na lokalizaci Nepenézniho plnéni &i jeho prostorového usporadani
mozné rozumné nebo dlvodné predpokladat, ocekavat nebo pozadovat,

- jeZz budou vyzadovany ze strany pfisluSného organu verejné modi,

- L.

uzavfeni Smlouvy jiz pfedpokldaddno Ci sjedndno a ze strany Obce akceptovadno.

Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, bude veskeré Nepenézni plnéni Investora
podle této Smlouvy nad rdmec konkrétnich poZadavk( na kvalitu a jakost plnéni vzdy také (i) v
souladu s pravnimi pFedpisy, (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich
donucujicich (nikoli doporucujicich) pozadavkd, (iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, Ucel, a
(iv) bez faktickych nebo pravnich vad, které by branily nebo podstatné omezovaly jeho uZivani.
Obec nema povinnost prevzit Nepenézni plnéni, které by bylo vrozporu s pozadavky
uvedenymi v tomto ustanoveni Smlouvy, a je opravnéno Zadat po Investorovi zjednani napravy.
Obec vSak neodmitne prevzeti Nepenézniho plnéni pro ojedinélé drobné vady nebo nedodélky,
které samostatné nebo ve spojeni s jinymi nebrani nebo podstatné neomezuji jeho uzZivani.



VIL7

VI8

VIL9

Obec se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soucinnost vramci své
samostatné pUsobnosti pro uskute¢néni Nepenézniho plnéni, a to ve IhUté a vrozsahu
odpovidajicimu soucinnosti poskytované Obci dle &l. IV.1 a IV.3 této Smlouvy.

Obec se zavazuje ve |hité do sto dvaceti (120) dni ode dne predchozi vyzvy Investora prevzit
do svého vlastnictvi Investorem prevadéné Ci poskytované Nepenézni plnéni nebo jeho &ast,
atoto NepenéZni pInéni dale spravovat. Investor je opravnén vyzvat Obec k prevzeti
Nepenézitého plnéni poté, kdy (i) bude Nepenézni plnéni Fradné dokonceno a bude k nému
vydano pravomocné kolaudacni rozhodnuti (podléha-li kolaudaci) a (ii) Investi¢ni zamér bude
dokoncen alespori z 80%.

Pro pfipad, Ze by Nepené&Zni pInéni:
i) nebylo Investorem vybudovano &i upraveno v souladu s touto Smlouvou,

ii) nebylo k nému vydano fadné a pravomocné kolaudacni rozhodnuti (vyzaduje-li vydani
kolaudacniho rozhodnuti), nebo

iii) bylo zatiZzeno v rozporu s ¢l. VII. 6 této Smlouvy,

je Obec opravnéna takové Nepenézni plnéni neprevzit. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak,
odmitnuti prevzeti Nepenézniho plnéni ze strany Obce dle tohoto odstavce nezbavuje Investora
povinnosti Nepenézni plnéni Obci poskytnout v souladu se zavazky, které mu vyplyvaji z této
Smlouvy. Tato jeho povinnost trva do jejiho radného splnéni ze strany Investora nebo jiné
dohody Smluvnich stran nebo do doby uplatnéni prava Obce na nahradni penézni plnéni dle
¢l. VII.10 a této Smlouvy.

Pokud bude Nepenézni plnéni prfevzaté Obci podle této Smlouvy vykazovat jakékoli vady, je
Investor povinen je odstranit bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do triceti (30) dnli ode dne,
kdy byla vada zjisténa nebo ozndmena Investorovi. Pokud Investor vadu ve [h(té neodstrani, je
Obec opravnéna ji odstranit na naklady Investora.

VIL.10 V pfipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k NepenéZznimu plnéni Obci ve Ih(té

VIL11
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stanovené v¢l. VII. 5 této Smlouvy, a to zdlvodu poruseni povinnosti Investora dle této
Smlouvy, je Obec opravnéna pozadovat namisto Nepenézniho plnéni nahradni penézni plnéni
ve vySi soucinu:

i) predpokladané hodnoty Nepenézniho plnéni uvedeného v této Smlouvé, navySené o inflaci
obdobné postupem dle ¢l. VI.5 Smlouvy, a

i) sankcniho koeficientu ve vySce 1,5.

Investor je v pfipadé uplatnéni naroku Obce na nahradni penézni plnéni povinen je ve
stanovené vysi uhradit do [...] dnl od jeho uplatnéni Obci na Ucet uvedeny v této Smlouvé.

V pripadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k NepenéZnimu plnéni Obci ve Ih(té
stanovené v ¢l. VII. 5 této Smlouvy z jinych ddvodd, neZ je poruseni povinnosti Investora dle této
Smlouvy, je Obec opravnéna pozadovat namisto Nepenézniho plnéni nahradni penézni plnéni
ve vySce predpokladané hodnoty Nepenézniho plnéni uvedené vtéto Smlouvé, navysené o
inflaci obdobné postupem dle ¢l. VI.5 Smlouvy. Investor je v pfipadé uplatnéni naroku Obce na
nahradni penézni pInéni povinen je ve stanovené vysi uhradit do [...] dn od jeho uplatnéni Obci
na ucet uvedeny v této Smlouvé.

PoZadala-li Obec o nahradni penézité pinéni dle ¢l. VII.10 této Smlouvy, pak okamZikem Uhrady
takového nahradniho penézitého plnéni se povazuje Investicni prispévek v rozsahu
Nepenézniho plnéni, za néz je nahradni penézité pInéni poskytovano, za spinény.
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Nezbytna infrastruktura

POZNAMKA: V pFipadé, Ze na zdkladé dohody Smiuvnich stran nebude nutné upravit/vybudovat
Nezbytnou infrastrukturu, je nutné jednotlivé odstavce tohoto Clanku Smlouvy nahradit jedinym ¢l.
VIll. 1 o ndsledujicim obsahu: ,Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora nebude
v souvislosti s InvestiCnim zdmérem vybudovdna ani upravena Zddnd Nezbytnd infrastruktura.”

Nezbytnou infrastrukturou se rozumi veskera vefejna dopravni a technicka infrastruktura
potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného Investicniho zameéru,
bez jejihoZ vybudovani nebo bez jejiz Upravy nelze Investi¢ni zamér ve smyslu 8 193 odst. 1
pism. e) Stavebniho zakona technicky realizovat, a tudiz ani povolit. Naklady Investora na
vybudovani nebo Upravy Nezbytné infrastruktury nejsou soucasti plnéni Investi¢niho prispévku.

S ohledem na vy3Se uvedené Smluvni strany konstatuji, Ze pro ucely povoleni a realizace
Investiniho zameéru je nutné vybudovat/ upravit stavby a zafizeni vefejné dopravni nebo
technické infrastruktury. Rozumi se tim nasledujici vefejna dopravni anebo technicka
infrastruktura: [doplnit popis vefejné dopravni ¢i technické infrastruktury, obsahujici kromé jeji
charakteristiky také potfebnou kapacitu této nové infrastruktury, jeji polohu nebo trasu, zptsob
a misto napojeni na stavajici vefejnou dopravni Ci technickou infrastrukturu] (dale jen
~Nezbytna infrastruktura”).

POZNAMKA: Konkrétni popis nezbytné vefejné dopravni nebo technické infrastruktury bude vZdy
vysledkem dohody mezi Investorem a Obci, které bude uplatriovat vici Investorovi své podminky a
poZadavky na tuto vefejnou infrastrukturu tak, aby tato verejnd infrastruktura méla Obci poZadované
vlastnosti. Podle toho se ndvrh Smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit. V pfipadé rozsdhlejSich tprav
¢i rozsdhlejsiho budovdni Nezbytné infrastruktury i potfeby uprav i budovdni vice typi Nezbytné
infrastruktury je moZné ucinit kaZdy takto dohodnuty zdvazek upravy/vybudovdni Nezbytné
infrastruktury samostatnym cldnkem Smlouvy s jedineCnou specifikaci a jedineCnymi zdvazky
Smluvnich stran.

Soucasti nakladl Investora jsou veskeré vydaje, které jsou potfebné pro sjednany ucel nebo
pfimo souvisi s vybudovanim nové/ Upravami stavajici Nezbytné infrastruktury. Investor se
zavazuje, Ze nebude po Obci poZadovat Uhradu téchto nakladd.

Investor se dale zavazuje k tomu, Ze na vlastni naklady zajisti geodetické zaméreni Nezbytné
infrastruktury a vyhotoveni pFislusSné dokumentace souvisejici se zapisem takové Nezbytné
infrastruktury do katastru nemovitosti.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze zavazek Investora podilet se
na vybudovani/Upravach Nezbytné infrastruktury neni Nepenéznim pinénim dle této Smlouvy
a nelze jej tudiZ odedist od Investi¢niho prispévku (to plati i pro pozemek ¢i pozemky Investorem
preddvané Obci spolu s VeFejnou infrastrukturou dle této Smlouvy).

Nezbytnou infrastrukturu se Investor zavazuje vybudovat ¢i upravit do (doplnit pocet) mésicl
ode dne nabyti pravni moci povoleni k Nezbytné infrastruktufe, umoznujiciho investorovi zacit
budovat &i upravovat uvedenou Nezbytnou infrastrukturu. Investor se rovnéZ zavazuje pro
Nezbytnou infrastrukturu obstarat Fadné a pravomocné kolaudacni rozhodnuti do (doplnit
pocet) mésicll ode dne dokonceni jejiho vybudovani ¢i Uprav tak, aby mohla byt bez omezeni
uzivana ¢i provozovana, nejpozdéji vSak do okamziku nabyti pravni moci kolaudac¢niho
rozhodnuti k Investi¢niho zaméru ¢i jeho ¢asti (vyZaduiji-li kolaudaci).

Investor se zavazuje Obci bezUplatné prevést vlastnické pravo k Nezbytné infrastrukture, a to ve
lhaté:

POZNAMKA: nutné doplnit podle individudini domluvy s investorem, napfiklad se miZe jednat o:



vodohospoddrskou infrastrukturu, kterd je soucdsti Nezbytné infrastruktury, a to ve Ihité do 60
dnu od vyddni pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro tuto vodohospoddrskou infrastrukturu;

vefejnou dopravni infrastrukturu a verejné osvétleni, které jsou soucdsti Nezbytné infrastruktury,
a to ve Ihité do 60 dni od vyddni pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro tuto verejnou
infrastrukturu. Obec si vSak vyhrazuje prdvo odmitnout takovou vefejnou infrastrukturu od
Investora prevzit do doby, neZ bude postaven Investicni zamér v rozsahu alespori (doplnit) % z
celkového Investicniho zdméru;

jinou verejnou infrastrukturu uvedenou v této Smlouvé, a to ve Ihité do 60 dni od vyddni
pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro tuto infrastrukturu.

POZNAMKA: S ohledem na specifikaci konkrétni Nezbytné infrastruktury je nutné doplnit do tohoto ¢ldnku
Smlouvy prdva a povinnosti Smluvnich stran pfiméfené z ¢l. VII. této Smlouvy (Nepenézni plnéni), jelikoZ
kazdd nezbytnd infrastruktura bude vyZadovat jind prdva a povinnosti Smluvnich stran.

V pripadé, Ze by méla byt Nezbytnd infrastruktura preddna jinému subjektu nez Obci, napf. VaK, pak musi
byt stranou smlouvy jako viastnik technické infrastruktury.

VIII.8 Obec neni povinna Nezbytnou infrastrukturu pfijmout do svého vlastnictvi pfed tim, nez (i) bude
radné dokoncena, (ii) bude kni vydano pravomocné kolaudacni rozhodnuti (vyzaduje-li
kolaudaci) a (iii) bude Investicni zamér dokoncen alesponi z rozsahu 80% z celkového
Investi¢niho zaméru.

IX.

IX.1
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DalSi zavazky a prohlaseni Smluvnich stran

Investor prohlasuje a vyslovné ujiStuje Obec, Ze:

D)

Vi)

ke dni uzavreni této Smlouvy je drzitelem veSkerych opravnéni potfebnych k plnéni dle této
Smlouvy a uzavienim této Smlouvy nedochazi k poruseni jeho zakonnych nebo smluvnich
povinnosti;

neni v Upadku nebo hrozicim Upadku a na jeho majetek neni vedena exekuce;
s Obci nevede Zadné soudni nebo jiné spory;

pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci provéfil obsah této Smlouvy vC. podoby
Investicniho zdméru a Neprekrocitelnych parametrl a neni mu znam zadny ddvod, pro
ktery by Smlouva zjeho strany nemohla byt v plném rozsahu splnéna nebo ktery by
zakladal dlivod neplatnosti této Smlouvy nebo jeji ¢asti;

pfed uzavienim této Smlouvy poskytl Obci o svém Investi¢nim zaméru veskeré informace,
které mohou byt podstatné z hlediska uzavieni a/nebo plnéni této Smlouvy Obci;

Investor je odbornikem na trh s nemovitostmi a/nebo vystavbu nemovitosti, nebo mél
moznost konzultovat svUj Investi¢ni zdmér s takovym odbornikem. Pfipadné budouci zmény
na trhu s nemovitostmi vC. vyvoje cen nemovitosti proto nepredstavuji pro Smlouvu
vyznamnou zménu okolnosti, Investor s budoucim vyvojem na trhu nemovitosti pocita
avyvoj na trhu nemovitosti tak nepredstavuje podstatnou zménu okolnosti, ktery by
oddvodriovala zrudeni ¢i neplnéni této Smlouvy nebo kteréhokoli zavazku Investora.

POZNAMKA: Pouze pokud jde o podnikatele, nikoliv o stavebnika napf. jednoho RD.



IX.2 Obec neprebird jakoukoli odpovédnost za vydani Povoleni zaméru nebo za realizovatelnost
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Investi¢niho zaméru Ci kterékoli jejich ¢asti, tyto zlstavaji v pIné odpovédnosti Investora a mohou
byt realizovany vyhradné na jeho odpovédnost a riziko.

POZNAMKA: MoZné doplnit o dalsi konkrétni zdvazky ¢i prohldseni Investora.

ZajisSténi a utvrzeni zavazki ze Smlouvy

POZNAMKA: V pFipadé zejména mensich zémérd, typicky pokud je smluvni stranou fyzickd osoba, je ke
zvdZeni, zda je zajiSténi nezbytné - v takovém pripadé je moZné odpovidajici odstavce tohoto Ccldnku
smlouvy odstranit (jakoZ i souvisejici smluvni pokutu). MoZné je taky domluvit se s Investorem (typicky
FO) namisto zajisténi zdvazku na navySeni Prvni spldtky pro dostatecné zajisténi zdvazk( z této
Smlouvy.

Za uCelem Ffadného a v€asného splnéni vSech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor
poskytne nize uvedené zajisténi, které bude udrzovat jako platné po celou dobu trvani této

pe

Smlouvy az do Uplného splnéni svych povinnosti (,Doba zajisténi"):

i) L.l

POZNAMKA: Nutné doplnit o konkrétni sjednané zajistovaci instituty, zejména o ruceni, zdstavni
pravo i bankovni zdruku, a to vCetné vymezeni poZadavku na tyto zajistovaci instituty po celou
dobu trvani této Smlouvy, a to napfiklad nasledovné:

- VE FORME ZASTAVNIHO PRAVA: Investor zFidi zdstavni prdvo ve prospéch Obce k ddle
uvedenym nemovitym vécem [...]. Investor predloZi Obci podepsany ndvrh zastavni smlouvy,
ktery bude v podstatnych ohledech shodny se vzorem v priloze C. [...] této Smlouvy nejpozdéji
do deseti (10) dni od uzavieni této Smlouvy a zajisti vklad zdstavniho prdva na viastni
ndklady do katastru nemovitosti nejpozdéji do devadesdti (90) dni od uzavieni této
Smlouvy.

- Ve formé& BANKOVNI ZARUKY: Investor nejpozdéji do deseti (10) dnd ode dne uzavfeni této
Smlouvy zajisti doruceni Obci bankovni zdruky (,Bankovni zaruka”) vystavené na cdstku [...]
K¢ (,Zaru€end CEdstka”). Bankovni zdruka musi byt vystavena jaoko neodvolatelnd,
nepodminénd a splatnd na prvni poZaddni. Na zdkladé Bankovni zdruky bude banka
povinna plnit po obdrZeni pisemné Zddosti, a to bez jakéhokoli prdva ndmitky, protestu
nebo vyhrad a bez poZadavku na pfedchozi vymdhdni naroku po dluZnikovi. Zarucend
Castka se bude sniZovat o kaZdou provedenou platbu z Bankovni zdruky. Povinnost plnit
podle Bankovni zdruky se bude vztahovat i na poruSeni povinnosti, které vzniknou v
budoucnu nebo jsou zavislé na splnéni podminky (podminek). PInéni z Bankovni zdruky
muZe byt poZadovdno opakované. Banka nesmi byt oprdvnéna Bankovni zdruku a zdvazek z
ni vznikly vypovédét ani od Bankovni zdruky odstoupit. Bankovni zdruka a jeji platnost se
budou Fidit pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména Ob&anskym zdkonikem, v platném
znéni. Veskeré spory v rozsahu pfipustném platnymi prévnimi pfedpisy Ceské republiky
vzniklé z Bankovni zdruky Ci v souvislosti s ni budou rozhodnuty s konecnou platnosti
prislusnym soudem Ceské republiky. Bankovni zdruka bude vystavena jako nepfevoditelnd s
tim, Ze nesmi byt Bankovni zdruka ani pohleddvky z ni vyplyvajici bez souhlasu banky
postoupeny na tfeti osobu ani zatizeny jakymkoli pravem treti osoby. Minimdini doba, na
kterou je kterdkoli Bankovni zdruka vystavena, musi Cinit alespori dva (2) roky. V pfipadé
Bankovni zdruky vystavené na obdobi kratsi, neZ Doba zajiSténi je Investor povinen obnovit
platnost a ucinnost aktudlné vydané a ucinné Bankovni zdruky za stejnych podminek, a to
nejpozdeéji do Ctyriceti péti (45) dnu pred uplynutim platnosti pivodni aktudiné vydané a
ucinné Bankovni zdruky. Pokud Investor neposkytne Obci obnovenou Bankovni zdruku ve
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vySe uvedené dobé, bude Obec oprdvnéna Cerpat vSechny penéZni prostfedky z aktudiné
vydané a ucinné Bankovni zdruky a pouZit je na vytvoreni jistoty, kterou poté uloZi na svij
bankovni ucet a se kterou bude disponovat za stejnych podminek, které tento cl. Smlouvy
stanovi pro Bankovni zdruku, dokud mu nebude pfedloZena novd &i obnovend Bankovni
zdruka splriujici veSkeré podminky podle této Smlouvy.

- Ve formé RUCENI: Investor pfedloZi nejpozdéji do 10 dni ode dne uzavFeni této Smlouvy
rucitelské prohldseni spolecnosti, pfipadné fyzické osoby [...] (,Rucitel”), které bude obsahové
odpovidat v podstatnych ohledech vzoru v priloze ¢. [...] Smlouvy, a které bude Rucitelem
vystaveno a udrZovdno jako platné a zdvazné po celou Dobu zajisténi. Investor zajisti, Ze
Rucitel bude Obec bezodkladné podrobné pisemné informovat o vSech podstatnych
okolnostech, kterou mohou mit vliv na platnost ¢i vymahatelnost prdv Obce z rucitelského
prohldSeni nebo na pravdivost prohldseni Rulitele, které jsou v moci Rucitele, podle
vystaveného prohldseni. Pokud by se po dobu trvani Smlouvy prohlaseni Rucitele v
rucitelském prohldSeni ukdzaly nebo staly nepravdivym a Investor by k pisemné vyzvé Obce
nezjednal ve lhaté Sedesdti (60) dnt od doruceni vyzvy ndpravu, miZe Obec poZadovat jiné
adekvatni zajisténi dluht Investora podle Smlouvy a Investor je k vyzvé Obce bezodkladné

poskytne.

POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zdvazki Investora se Smiuvni strany
dohodnou. Konkrétni dohodnutou podobu zajisténi je nutné ve smlouvé podrobnéji rozpracovat.
Zdvazky investora je kromé vyse uvedenych instituti moZné zajistit i dal$imi instituty. Volba vhodného
institutu bude vZdy odvislda od konkrétniho pripadu.

Neuhradi-li Investor vas kteroukoli Cast Investi¢niho pfispévku ve formé PenéZitého plInéni,
bude Obec opravnéno za kazdy den prodleni pozadovat Urok z prodleni ve vysi stanovené
pravnimi predpisy.

V pfipadé, Ze Investor nevybuduje/neupravi Nezbytnou infrastrukturu ve lhatach dle této
Smlouvy a nezjednd ndpravu ani v dodatecné Ihaté tficeti (30) dnl od pisemné vyzvy Obce
k napravé, pak uhradi Obci smluvni pokutu ve vysi [...] K¢ (slovy: [...]).

Porusi-li Investor svij zavazek dle ¢l. lll. 2 této Smlouvy, a to dodrZet pfi pfipravé a realizaci
Investi¢niho zaméru na Pozemcich sjednané Neprekrocitelné parametry, a nezjedna napravu ani
v dodatecné Ihité tficeti (30) dnl od pisemné vyzvy Obce k napravé, pak uhradi Obci smluvni
pokutu ve vySi 1.000.000 KC (slovy: jeden milion korun &eskych) za kaZzdy jednotlivy pfipad
poruseni.

POZNAMKA: Smiuvni pokuta za poruseni povinnosti souvisejici s dodrZenim NepFekroCitelnych
parametrt ze Smlouvy utvrzuje zdsadni zdvazky Investora a jeji vySe, proto md odrdZet duleZitost
utvrzovaného zdvazku. Pri sjedndvdni vySe smluvni pokuty bude ddleZité zohlednit, jak je tento
Neprekrocitelny parametr pro Obec duleZity a zda Investor miZe fakticky tento porusit s ohledem na
regulaci v dzemnim pldnu. Pro mensi/méné ddleZité zaméry spiSe neni zakotveni této smluvni pokuty
nutné.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. XII.1, XI1.2 &i XII. 3 této Smlouvy, a
toto poruseni nenapravi ani vdodatecné Ihaté tficeti (30) dnd od doruceni pisemného
upozornéni ze strany Obce, pak uhradi Obci smluvni pokutu ve vySi 1.000.000 K¢ (slovy: jeden
milion korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pFipad poruseni.

POZNAMKA: V pfipadé vyznamnéjSich zémért je vhodné sjednat smluvni pokutu za poruseni
povinnosti souvisejici s pfevodem Pozemk(i a/nebo postoupenim prdv a povinnosti ze Smlouvy a jeji
vyse proto md odrdZet diileZitost utvrzovaného zdvazku.
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Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost dle této Smlouvy, ktera neni utvrzena smluvni
pokutou dle predchozich odstavcl tohoto ¢lanku Smlouvy, a zaroven nezjednd ndpravu do
tficeti (30) dnl od pisemné vyzvy Obce, pak uhradi Obci smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&
(slovy: padesat tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto clanku povaZzuji za pfimérené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je predevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji
pravni jistotu a zasadni zajmy Obce, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

POZNAMKA: Smiuvni pokuty je obecné vhodné zakotvit dle skutecné sjedndvaného rozsahu pinéni, t.
tak, aby utvrzovaly splnéni zdsadnich zdvazku Investora. Je moZné zapracovat i dalsi smluvni pokuty,
napriklad smluvni pokutu v pfipadé prodleni s pfevodem Nepenézniho plnéni (v soucasnosti
nastavena moznost ndhradniho penéZniho pinéni, a proto neni smluvni pokuta nastavena - pokud
vsak bude podstatnym zdjmem Obce prdveé realizace NepenéZniho plnéni, doporucujeme tuto smluvni
pokutu doplnit).

Sjednanim a zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotleno pravo na nahradu Skody
v plném rozsahu.

Trvani a predc€asné ukonceni Smiouvy

Tato Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. XI.2 niZe) je uzavfena na dobu urditou, a to na
dobu do:

i) nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti k Investi¢niho zaméru Investora,

ii)  splnéni veskerych zavazk( a transakci predpokladanych touto Smlouvou véetné poskytnuti
celého Investi¢niho prispévku ze strany Investora a dokonceni a zprovoznéni veSkerych
staveb v ramci Investicniho zaméru,

iii) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy;

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze jsou si védomy faktu, Ze od této Smlouvy neni mozné
v souladu s 8 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni strany berou dale na védomi, Ze nékteré
povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou sjednany trvale. Pro Ucely této Smlouvy se trvalymi
povinnostmi Investora rozumi povinnosti, které:

i) jsou vyslovné oznaceny jako "trvalé" v této Smlouvé; nebo

ii) sice nejsou v této Smlouvé vyslovné oznaceny jako "trvalé", ale podle své povahy a podle
svého ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti Investi¢niho pfispévku
Investora a po provedeni a zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Investicniho zaméru;
nebo

iii) maji zUstat v platnosti i po vypovédi této Smlouvy.
Tuto Smlouvu je moZné pFedcasné ukoncit vypovédi vyhradné v nasledujicich pripadech:
i)  vypovédi Investora dle ¢l. XI.4 této Smlouvy nebo

ii) vypovédi Obce dle ¢&l. XI.5 této Smlouvy.
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Investor je opravnén tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich dlvodi:

i) Obecvrozporus ¢l IV. 1i) této Smlouvy neposkytne Investorovi nezbytnou soucinnost, a to
pfes opakovanou pisemnou vyzvu Investora k napravé vyslovné uvadéjici konkrétni
poruseni Obce dle ¢l. IV. 1 i) této Smlouvy a stanovujici dodate¢nou Ihltu pro poskytnuti
soucinnosti ze strany Obce v minimalni délce Sedesati (60) dnd a zaroven toto poruseni
povinnosti ze strany Obce podstatné ztizi nebo podstatné prodlouZi pripravu Ci realizaci
Investi¢niho zaméru. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti konstatuji, Ze v pfipadé
neposkytnuti nezbytné soucinnosti ze strany Obce v dusledku zdkonem vynuceného
jednani na zakladé vysledku mistniho referenda neni tuto moznost vypovédi Smlouvy ze
strany Investora uplatnit a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. XIIL.5 této Smlouvy.

ii) Obecvyda nebo zméni izemné planovaci dokumentaci ¢i ucini jiny Ukon, ktery vylouci nebo
podstatné omezi moznost uskutecnéni Investicniho zaméru a zaroven Investor dosud
neziskal vSechna povoleni zaméru potfebna pro jeho realizaci;

pricemzZ v pfipadé vypovédnich dlvodl dle ¢l. XI. 4 (i) této Smlouvy je Investor opravnén
vypovédét tuto Smlouvy az po uplynuti Sedesati (60) dnli po doruceni pisemné vyzvy Obci
upozorfiujici na moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho ddvodu planované vypovédi.

Obec je opravnéna tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich dlvodu:
i) povoleni k Investi¢nimu zaméru nenabylo pravni moci do [datum];
ii) kolaudacni rozhodnuti k Investicnimu zaméru nenabylo pravni moci do [datum];
iii) Obec nenabyla vlastnicka prava k Nezbytné infrastruktufe do [datum];
POZNAMKA: popripadé k NepenéZnimu plnéni, pokud je zdvazek Investora pfevést jej na Obec.

iv) Investor porusil svllj zavazek dle ¢l. 111.3 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho
zaméru postupovat v souladu se specifikaci Investicniho zaméru dle €l. 111.1 této Smlouvy a
v souladu s Nepfekrocitelnymi parametry, svyjimkou zmén v rozsahu dle ¢&l. Ill. 5 této
Smlouvy;

v) Investor neuhradil Prvni splatku ve stanovené Ih(té dle ¢l. VI.2. (i) této Smlouvy;
vi) Investor porusil povinnost dle &l. X.1 této Smlouvy;

pricemz v pfipadé vypovédnich dlvodd dle ¢l. XI. 5 (iv) nebo XI. 5 (vi) této Smlouvy je Obec
opravnéna vypovédét tuto Smlouvy az po uplynuti Sedesati (60) dnt po doruceni pisemné vyzvy
Investorovi upozorfiujici na moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho dlvodu planované
vypovédi.

Vypovéd této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pfipustné vyluéné z
ddvodd stanovenych vtéto Smlouvé. Smiuvni strany vylucuji pouZiti vSech dispozitivnich
ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni Ci jiné
jednostranné ukonZeni Smlouvy. Tuto Smlouvu je moZné vypovédét pouze z vySe vymezenych
ddvoda.

Smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani dvou (2) mésicd, kdy tato pocind bézet
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujictho po doruceni druhé strané pisemné vypovédi
z této Smlouvy, ktera uvadi dtivod vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, a
konci uplynutim posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice s vyjimkou vypovédi dle ¢l. XI.
5. (v) této Smlouvy ve které vypovédni doba byla dohodou Smluvnich stran sjednana v délce
trvani deseti (10) dn(, kdy tato pocina bézet prvniho dne nasledujiciho po doruceni druhé strané
pisemné vypovédi dle pfedmétného ¢lanku této Smlouvy.
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Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni této Smlouvy vypoveédi:

i) ze strany Investora, je Obec povinna vratit Investorovi dosud poskytnuté plnéni, s vyjimkou
pfipadu, kdy Investor vypovi tuto Smlouvu dle ¢l. XI.4 (ii) této Smlouvy po vice neZ péti (5)
letech od uzavreni této Smlouvy, a to do dvou (2) mésict od uplynuti béhu vypovédni doby
dle této Smlouvy a na Ucet ze kterého Investor plnéni poskytl, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak;

ii) ze strany Obce, se dosud Investorem poskytnutd ¢ast pInéni dle této Smlouvy nevraci.

Vypovédi nejsou dotceny naroky na smluvni pokuty nebo na ndhradu $kody v disledku porusené této
Smlouvy, které vznikly pfed ukoncenim Smlouvy.

XIl.
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Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce v¢. pfipadnych nabyvatell
PozemkU nebo jejich ¢asti prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni
vsech pripadnych pozdéjSich dodatk(l, a dale se zavazuje, Ze smluvné zavaze své pripadné
pravni nastupce nebo nabyvatele Pozemkd k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své
pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych
pozdéjsich dodatkd.

Tato Smlouva mUZe byt Investorem postoupena dle § 130 odst. 2 Stavebniho zdkona jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem Obce, jehoz udéleni se Obec zavazuje bez rozumného
ddvodu neodepfit. Souhlas s postoupenim nebude odepfen bez rozumného dlvodu, jimz se
rozumi zejména, nikoli viak vylucné neposkytnuti dostatecného zajisténi splnéni povinnosti
Investora podle této Smlouvy. Pokud Obec do ctyF (4) mésicl od predchoziho pisemné Zadosti
Investora o udéleni souhlasu s postoupenim Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl
souhlas udélen, to viak pouze za pfedpokladu, Ze na tento mozny nasledek byla Obec v Zadosti
Investora vyslovné upozornéna a Investor ve své zadosti poskytl Obci dostatek informaci o
osobé uvaZovaného postupnika a dalSich okolnostech zamysleného postoupeni. Pokud Obec
souhlas s postoupenim Smlouvy udéli, Smluvni strany bez zbytecného odkladu uzaviou
pisemnou smlouvu o postoupeni této Smlouvy.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pripadné nabyvatele Pozemkl nebo jejich &asti vcas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych
pozdéjsich dodatk(. Pro pfipad, Ze bude vlastnické pravo k Pozemkim nebo jejich ¢asti
prevedeno na jakoukoli tfeti osobu, nad ramec jinych dUsledkd nebo sankci dle této Smlouvy
Investor zajisti, Ze se novy vlastnik Pozemku vici Obci pred nabytim Pozemk( zavaZze vcas a
radné plnit povinnosti Investora dle této Smlouvy tykajici se prevedenych Pozemkd nebo jejich
¢asti, nemohl-li by ¢i nesplni-li takové zavazky sam Investor. Nesplini-li vlastnik Pozemku tyto
povinnosti, povazuje se takové jednani nebo opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle
této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sam, v€etné pripadnych sankci.
Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze jakykoli pfevod Pozemk( nebo jejich
¢asti na treti osobu neni ddvodem zaniku zavazku Investora podle této Smlouvy. Obec se v této
souvislosti zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit uzavieni smlouvy s novym vlastnikem
PozemkU dle tohoto odstavce Smlouvy.

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spole¢nosti Investora ve smyslu zakona
¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpisu
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svij
obchodni zavod nebo jeho &ast, vyzada si Investor stakovym jednanim pfedem pisemnou
formou souhlas Obce, jehoZ udéleni se Obec zavazuje bez rozumného ddvodu neodepfit ani



nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve
vztahu k naplnéni Ucelu této Smlouvy. Pokud Obec do ctyf (4) mésicl od doruceni Zadosti
Investora nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

XII.5 Pokud Investor povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy porusi, odpovida Obci za Skodu, kterd mu

postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

POZNAMKA: U vétsich Investi¢nich zdméri doporucujeme zvdZit ujedndni taktéZ o zdkazu zcizeni
PozemkU bez souhlasu Obce.

Xlll.Zavérecna ustanoveni

X1 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolné, dle

jejich pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale
prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly a jsou si védomy veSkerych svych
prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

XNI.2 Smluvni strany se zavazuji Fadné spolupracovat a vfas se navzajem informovat o viech

podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na Fadné plnéni Gcelu této Smlouvy. Takovou
podstatnou okolnosti je také vydani povoleni Investicniho zaméru nebo jiného srovnatelného
spravniho aktu stavebniho Ufadu ¢i pravniho jednani umoziujiciho Investorovi zacit realizovat
Investi¢ni zamér.

XNI.3 Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzdjemnou soucinnost vrozsahu potfebném pro

splnéni zavazkl z této Smlouvy a naplnéni jejiho Ucelu.

Xll.4 Investor timto na sebe prebird nebezpeli zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765

Obcanského zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava domahat se zruSeni smlouvy dle
§ 2000 odst. 1 Ob¢anského zakoniku.

XII.5 Obec nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti ztéto Smlouvy v dUsledku zdkonem

vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda. V pfipadé prijeti platného
rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo této Smlouvy,
respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran uvedenych v této Smlouvé, vstoupi
Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za ucelem nalezeni FeSeni takto vzniklé
situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku ktéto Smlouvé, kterym Smluvni
strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na vysledek takového platného
referenda pfi zachovani smyslu a ucelu této Smlouvy.

XII.6 Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vyluCuje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu

uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruseni povinnosti uvedenych
v této Smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

XlI.7 Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody i jiné Ujmy nebo obohaceni,

které mUZe Investor po Obci poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni ve svém
souhrnu omezuje na celkovou castku [...] odpovidajici vySi Investi¢niho pfispévku a Investor se
timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto
castku.

XNI.8 Smluvni strany sjednavaji, Ze veSkerd omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
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nahrady ujmy jsou:

i) sjednana sohledem na zvlastni postaveni Obce, které neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zaméru, a nemUZe tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;
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ii) sjednana sohledem na odborné znalosti a know-how Investora, popfipadé moznost
Investora si tyto odborné znalosti a know-how pred uzavienim této Smlouvy zajistit;

iii) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana vsouladu sdobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této Smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu 8 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zverejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Pro vylouceni vSech pochybnosti se uvadi, Ze Obec je
opravnéna Smlouvu zvefejnit.

XNI.10 Tato Smlouva jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se Fidi Ceskym

pravem. K pfezkumu souladu této Smlouvy s pravnimi predpisy dle 8 165 spravniho Fadu a k
feSeni spord ztéto Smlouvy je pfislusny dle &8 132 odst. 2 Stavebniho zdkona Krajsky urad
Stfedoceského kraje.

X111 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neudcinné &i nicotné nebo bude-li

zruSeno, nedotyka se tato skutecnost, vsouladu s § 165 odst. 3 spravniho fadu, ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbyteCného odkladu dohodou nahradi takové
ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a ucinnym, které bude nejlépe odpovidat
pUvodné zamyslenému Gcelu. Smluvni strany v této souvislosti shodné prohladuji, Ze maji zajem
na tom, aby byla zachovana platnost a Ucinnost této Smlouvy v maximalnim rozsahu, a tedy se
dohodly, Ze v pochybnostech budou pfipadna jednotliva nedcinna ¢i nicotna ustanoveni této
Smlouvy povazovana za oddélitelna tak, aby tyto neudcinné ci nicotné ustanoveni Smlouvy mohly
Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu nahradit.

XlI.12 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti (5) vyhotovenich, pficemzZ kazda Smluvni strana obdrzi po

dvou (2) vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude predloZeno pFisluSnému stavebnimu Ufadu.

X113 Tato Smlouva muUZe byt ménéna pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky, podepsanymi

opravnénymi zastupci Smluvnich stran. Jina forma zmén Smlouvy je vyloucena. Za pisemnou
formu nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych
Zprav.

Xll.14 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim zastupitelstva Obce ¢. [...] na jejim [...] zasedani,

konaném dne [...].

V[.]dnel..] VI[..]dnel...]

Obec Kvétnice [doplnit nazev]
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